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B.Festsetzung durch Planzeichen

mmeannnRERnE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Deckblattdnderung

C. textliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit

1.1 Solaranlagen ( Solarthermie- und Photovoltaikanlagen - im folgendem Solaranlagen genannt )
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuléassig, nicht jedoch auf Flachen nach Pkt. 1.2..

1.2 Solarflachen sind nicht zul&ssig
- auf Freiflachen
- auf Grinflachen
- auf Platzen
- auf (eigenstandigen) Vordachern
- auf kleinen bzw. untergeordneten Dachern bzw. Dachflachen
- auf den Pultdéchern oberhalb der Arkadenzone im Innenbereich des Neuen Marktplatzes
- an Aussenwénden / Fassaden

1.3 Vorgaben zur Positionierung und Gestaltung von Solarflachen auf Dachflachen im Geltungsbereich

Pro Dachseite ist nur eine zusammenhangende Solarflache in geschlossener Rechteckform zuldssig.
Es sind nur Solarflachen mit geschlossener Rechteckform ohne Vor- und Ruckspringe und

ohne abgetreppte Rander zulassig.

Aufgestanderte Solarflachen sind nicht zuléssig.

Soweit aufgrund vorhandener Dachflachenfenster 0.4. die Solarflachen nicht Uber die ganze Dachflache
gelegt werden kdnnen und deshalb nur Teilflachen realisiert werden kénnen, sind diese Teilflache

im oberen Dachbereich in Firstndhe zu plazieren.

In begriindeten Ausnahmefallen kdnnen diese Teilfldchen auch im unteren Dachbereich, ausgehend
von der Traufe plaziert werden.

Bei aneinander gereihten Gebauden (geschlossene Bauweise bzw. Reihenhauser) sind die Solarflachen
auf den aneinander gereihten D&chern aufeinander abzustimmen.

Die "erste" Solarflache gibt MaBstab und Orientierung.

Die sonstigen gestalterischen Festsetzungen bleiben hiervon unberihrt.

2. Réaumliche Ausbildung
Solaranlagen sind nur auf der Dachflache liegend - d.h. ohne Aufstéanderung -
oder in die Dachflache integriert - zulassig.

3. Flachenausbildung / Randausbildung
- Es sind nur geschlossene und rechteckférmig ausgebildete Solarflachen zuléssig d.h. ohne
abgetreppte Rander und ohne Vor- oder Rickspriinge und ohne Liicken und Eischnitte.
- Mehrere Einzelsolaranlagen sind zu einer Flache zusammenzufassen.
- Pro Dachseite ist nur eine (geschlossene) Solarflache zulassig.
- Mindestabstand zum Ortgang, zur Traufe und zum First: > 0.5m

4. Soweit einzelne Dachflachen nicht vollflachig belegt werden kénnen bzw. sollen, sind die (reduzierten)
Dachflachen im oberen Dachbereich ausgehend vom First zu plazieren.

5. Solarthermie
Flachen fur Solarthermie sind gleichermaBen wie Photovoltaikflachen zu gestalten.
Eine Kombination von Photovoltaik- und Solarthermieflachen auf der selben Dachflache ist zuléssig,
wenn die beiden Flachenarten zu einer geschlossenen Rechteckform kombiniert werden kénnen.

6. Von Solarflachen darf keine Blendwirkung auf gegentberliegende Gebéaude und Verkehrsteilnehmer
ausgehen.

7. Solaranlagen auf Dachern sind anzeigungspflichtig.
Entsprechend beurteilungsfahige Planunterlagen (d.h.Eintragung der geplanten Solaranlagen im
Schnitt, in den Ansichten und in der Dachaufsicht )sind mind. 2 Monate vor Montagebeginn bei
der Gemeinde einzureichen.

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.04.2023 die Anderung des Bebauungsplans
" Kurbereich 1. Bauabschnitt" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Marktrat hat in seiner Sitzung am 24.04.2023 den Deckblattentwurf in der Fassung

vom 24.04. 2023 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, das Auslegungsverfahren
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fUr den Entwurf der Deckblattdnderung in der Fassung vom 24.04.2023 hat in der Zeit
vom 18.07.2023 bis 21.08.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Deckblattdnderung in der Fassung vom 24.04.2023 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.07.2023 bis 21.08.2023 beteiligt.

5. Die Marktgemeinde Bad Birnbach hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom 13.09.2023
beschlossen.

Markt Bad Birnbach

(hopnes. Toiclsk

1.Birgermeisterin Dagmar Feicht

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am A3A0 2023 geméaR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Bad Birnbach

1. Blrgermeisterin Dagmar Feicht
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Begrindung

Durch die Deckblattanderung Nr.9 wird die Zulassigkeit von Solaranlagen (auf Dachern)

im Kurbereich 1. Teilabschnitt neu geregelt.

Abgestellt auf die aktuelle Energie- und Umweltsituation sollen kinftig auch in diesem Ortsbereich von
Bad Birnbach Solaranlagen zulassig sein.

Um die charakteristische und ortsbildpragende Dachlandschaft von Bad Birnbach insbesondere im
Kurbereich auch kinftig qualitatsvoll und imageférdernd zu erhalten bzw. zu gestalten, werden
entsprechende Gestaltungsvorgaben und Zuldssigkeitsbereiche definiert und festgesetzt.

Grundsatzlich sollen Solaranlagen auf Hauptdachern der Gebaude im Geltungsbereich kinftig
zuldssig sein -jedoch mit einem fur einen Fremdenverkehrsort angemessen Gestaltungsanspruch.
Gestaltungsziel fur die kiinftige Dachlandschatft ist, ruhige und grof3ztgige Dachflachen zu generieren,
die ahnlich wie die vorhandenen roten Ziegeldacher einen gestalterischen und baukulturellen Anspruch
entfalten.

Deshalb sind die Solarflachen nicht nur auf technische Aspekte, sondern eben auch auf bau-
gestalterische Aspekte abgestellt werden und so in die Dachflachen integriert werden.

Die sich ergebenden Einschrankungen fur die konkrete Ausbildung bzw. Ausformung der Solaranlagen
sind in wirtschaftlicher Hinsicht nicht von essentieller Bedeutung und sind damit hin zu nehmen.

Die einzelnen Festsetzung regeln in diesem Sinne die flachenbezogene und die rdumliche Ausformung
der geplanten Solaranlagen sowie den Umgang mit vorhandenen Dachaufbauten bzw. Dachflachen-
fenstern.

Es sollen groBzugige, ruhige und klar definierte Solarflachen auf den (Haupt-)Dachern entstehen, die
insbesondere den energetischen Eigenbedarf abdecken kénnen, aber auch einen Beitrag fur die
gemeinschaftliche/offentliche Energiegewinnung leisten kénnen.

Es sollte auch in unserer Zeit moglich sein, zeitgemaBe Energieerzeugung und baukulturellen Anspruch
- hier in Form der Neuformulierung der Dachlandschaft in einem Fremdenverkehrsort - zu verbinden,
ohne dabei einseitig neuer Technik alleinigen Vorrang zu geben.

Im Bereich " Neuer Marktplatz " sollen Solaranlagen nunmehr auch zulassig sein. Hier sind die
Festsetzung zur Gestaltung und Platzierung von Solarflachen noch detailierter formuliert, um das
Ortsgestaltungselement der roten Ziegeldacher als pragnante Grundidee fUr die Etablierung des
(neuen) Kurbereiches in Bad Birnbach in einem zentralen Bereich zu erhalten und an diese
Neugrindung zu erinnemn.

Zum Schutz bzw. Erhalt der vorhandenen Frei- und Grunflachen mit ihrem wichtigen funktionellen

Beitrag zur (Nah-)Erholung in diesem Kurort sollen in unbebauten Bereichen bzw. Freibereichen
Solarani undsatzlich nicht zulassig sein.
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gez. E. Wenzl, Stadtplaner 24 04 2022 Bad Birnbach: Dachlandschaft Kurbereich
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